Zmluva o najme bytu
c. 644/2017/112

uzatvorens v @ysle § 685 a nasl. Chéianskeho zékamika v zneni neskor$ich predpisov medzi tfmito zmluvigmi stranamd:

Prenajimatel:
obchodné meno: MBB a.s.
sidlo: CsA 26, 974 01 Bansk& Bystrica
v zastUpeni: Ing. DuSan Argalds - predseda predstavenstva
Judr. Juraj Dimura - ¢len predstavenstva
rto; 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava
BIC: TATRSKBX
¢.14étu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238
registréicia: spoloCnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Banskd Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel')
a
Najomeca:
Meno a priezvisko: Zuzana Zislavova
datum narodenia:
toho ¢asu bytom:
a
Meno a priezvisko: Slavomir Polhos
datum narodenia:
toho cCasu bytom: hi

(dalej aj ako len 'majomca’')
{(prenajimatel a nidjomca dalej spolofne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

cl.x.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Internatnej ulici, vchod sUpisné &islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria. T&ato nehnutelnost
- dom je zapisanad v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banskad Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banskad Bystrica, katastralny odbor, so sidlom (sa 7,
974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvaf.

C1. 13
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu byt &. nachadzajici sa na
podlaZi, mna Interndtnej ulici, wvchod slipisné &islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachadza v bytovom dome uvedenom v Cl.I. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisludenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsiefn, kuchyha, kiipelfia a WC. Celkovd vymera podlahovej plochy,
vratane prislu3enstva je vo vysSke 44.81 m2 .,

Vybavenim tohto bytu Jje v3etka jeho vnGtornd in3talAcia (potrubné rozvody
studene]j a teplej dZitkovej vody, Udstredného kiirenia, eletroinitalicie a
kanalizdcie), okrem stlpacich vedeni, ktoré st uriené na spoloc¢né uiivanie.



S najmom bytu je spojené uZivanie spolocnych Casti a spolodnych zariadeni domu.

Cl.IIX.
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt do ndjmu na dobu urg&iti, a to na obdobie
od 21.11.2017 do 30.11.2017.

1. 2%
Najomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najommé a vy3ku mesaénych preddavkov na f{hrady za plnenia poskytované s
uzZivanim bytu stanovi nédjomcovi prenajimatel v evidendénom liste pre vypoclet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sGlastou tejto zmluvy.

Nadjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
nadjomného a mesaénych preddavkov Ghrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spbdsob ich platenia. Uvedenfi zmenu Jje prenajimatel povinng oznamit nadjomcovi
pisomne, formou dorugenia evidendného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Nijomné spolu s preddavkami {hrad =za plnenia spojené s uZivanim bytu je
najomca povinny platit mesacne do 25. dna beZného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenske] sporitelni, a.s., Bratislava, &isloc Gdtu v
tvare IBAN : SK23 0500 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKRX, VS : 501542

Ak najomca neuhradi mesacné nadjomné a mesacné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidencného listu za prisludny mesiac a
nedoplatky z vyaltovania Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prisludny
kalenddrny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s nidjomcom ndjomna zmluvu
na nasledujtci mesiac. NAjomca Vv tomto pripade Jje povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defl v prisludnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

2k najomca neuhradi mesacné ndjomné a mesalné preddavky mna fhrady za plnenia
spojené s ufZivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel prévo poZadovat od
nidjomcu zaplatenie poplatku =z omefkania za kaZdy deil omeskania vo vy3ke 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaZdy i zacaty mesiac omedkania
zv1ast.

Prenajimatel Jje povinny roéné vylctovanie preddavkov thrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prislu3ny kalendarny rok doruit néajomcovi najneskdr do
31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

0 )
Finanéna zabezpeka

Zmluvmé strany sa vzadjomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finanéni zabezpeku (dalej len ako'zabezpeka')
v plnej vyske jedného mesaéného nidjomného a mesacného preddavku na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu, t.j. vo vyske 260,00 Eur.

zabezpeka sliZi na zabezpelenie pripadnych pohladdvok prenajimatela vo&i najomco-
vi z dbvodu neplatenia nadjomného a Ghrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

Po skonceni nadjmu bytu je prenajimatel povinny vradtit ndjomcovi nevylerpanii Sast
zdbezpeky najnesk8r v lehote jedného mesiaca odo diia, ked najomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelom wv3etky ndroky sGvisiace s predmetom ndjmu, vratane
nedoplatkov z vyl¢tovania fhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu za prisludny
kalendarny rok.



¢1.vI.
Prava a povinnosti zmluvnych stréan

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdscbilom na riadne
uZivanie a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Odovzdanie bytu sa vykonad fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti oboch zmluvnych
stran, o Com spisu obe zmluvné strany zépisnicu o odovzdani a prevzati bytu,

v ktorej sa opiZe najméd stav bytu v Case jeho odovzdania néjomcovi.

Najomca je povinny uzivat byt, spolodné Zasti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmé:

a) nerusSit a neobmedzovat vykon prav ostatngch ndjomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
slipisné ¢islo 3513, 974 04 Banskad Bystrica zo diia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou sastou tejto zmluvy,

c) odstranit zavady a podkodenia, ktoré na ingch bytoch, spoloénych Sastiach a
spolotnych zariadeniach domu sp8sobil sam alebo osocby, ktoré s nim 2ija v
spolofnej domécnosti,

d) umoZnit na pofiadanie na nevyhnutny &as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak p&jde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpodet
pomerovych meracov tepla,cpravu spolo&nych Sasti a spolo&nych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zdujme iného ndjomcu bytu
a za Gfelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulanej techniky bytu a domu.

Nijomca je povinny uhradzat na vlastné nadklady drobné opravy v byte stGvisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou TGdrZibou bytu, ako aj mnaklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych &asti a spoloénych zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uZivajG byt na G8el nidjmu uvedeny v C1.ITI.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mna vyklad pojmov drobné opravy a
beZnad tdriba sa pre Gfely tejto zmluvy pouZiji ustancvenia Nariadenia vlady SR
&. 87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvaiji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkomnika.

Néjomca je povinng bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré zndsa prenajimatel a umozZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktorad nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nidjomca mnesmie vykondvat stavebné apravy ani in@i podstatnf zmenu v byte
bez predchadzajlceho pisomného stGhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
bk najomca vykond stavebné lpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pofas ndjmu bytu, aby byt
dal do p&vedného stavu alebo zaplatil skutoéni 3kodu, ktord tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Upravy v byte vyda prenajimatel pisomny sithlas, najomca ich
vykona na vlastné naklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
ndjmu v zmysle Cl.VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo ¢&ast bytu do podndjmu tretich os8b bez
predchiadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny do 14 kalendarnych dni ako =zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutolnosti rozhodujticich pre urcenie vyiky mesadnych
preddavkov mna TGhrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Umrtie a pod.).



Pri gskoneni né&jmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v den
skon¢enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal g prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Udrzbe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktorad nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu =za Gasti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opiSe mnajmd stav bytu, vratane jeho prislufenstva a zariadenia v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi. T{to zdpisnicu podpi3u obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu i niajomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

Cl.vII.
Skoncéenie najmu

Najom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktord bol nadjom dojednany,

b) piscmnou dohodou zmluvnych stran,

c¢) ak ndjomca nedodrZuje domovy poriadok,o ¢om st vedené zaznamy, toho désledkom
mbZe byt okamZzité ukoncenie tejto zmluvy.

CL:¥ITT
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na dorufovanie' je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktor( kaZdad zo zmluvnych strén uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho Casu bytom je adresou na doruovanie
poslednad znéma adresa, ktorG zmluvnd strana preukdzatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na doruCovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na dorucCovanie té& strana, ktorej sa zmena tv¥ka. V pochybnostiach plati,
e zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorucend diiom Jjej prevzatia adresitom. 2k adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudend diom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za doruc¢ent sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorudovaciu adresu bola vratenia odosielatelovi ako
nedoruceni,bez ohladu na ddévod nedorufenia, a to aj vtedy,ak sa adresiat o tejto
pisomnosti nedozvie. Difiom dorucenia je v takom pripade defl vratenia zasielky
odosielatelovi.

c1l,1X%.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel urc¢i poverenid osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpedovat
plnenia a dodrZiiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vzniknii akékolvek ndklady spojené s nedodriiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpo&ita medzi vSetky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kaZdy ndjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vinimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpecit stlinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob¢ianskeho zadkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.



Tato zmluva Jje v sfilade s § 5a) =zakona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor&ich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. T&ato zmluva nadobdda
platnost dilom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
Ucinnost nadoblGda v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zAkonnika v platnom zneni
dfiom nasledujicim po dni Jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www . mbb. sk.

Osobné Gdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spractva v stlade so zakonom NR SR
&. 122/2013 Z.z. o ochrane ogobnych tidajov v zneni mneskorsiich predpisov v
informaZnom systéme oscbnych tGdajov s ndzvom 'IS prendjom bytov! registrovangm
Uradom na ochranu osobnych tidajov SR, ktorému bolo pridelené registradné &islo
201402271.

Tato zmluva, vrdtane evidenéného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdriZi prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrzi nadjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost originalu.

Zmluvné strany vyhlasujG,Ze si tiitoc zmluvu, vratane eviden&ného listu pre&itali,
jej obsahu porozumeli, tdto zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne mnevyhodnych podmienock a na znak sihlasu tito zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruc¢ne podpisuijd.

2711 Lotf

V Banske] Bystrici, dia ........... V Banskej Bystrici, dfa

Prenajimatel: Najomca :

MBB a.s. Zuzana Zaslavova
Ing.DusSan Argalas
predseda predstavenstva

MBB a.s. Slavomir Polhos
JUDr. Jura]j Dimura
Clen predstavenstva






EVIDENCNY LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

C.popisné

C.bytu
Sp.platby

Najomnik Zuzana Zaslavova
Var.sym. Slavomir Polhos
Ucet-IBAN h
BIC -Banka:
UODAJE O BYTE
Kategbria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie VySka miestnosti: 2.60 m
PodlaZie : 3 Kipelfia: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte
VYMERA BYTTU
OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 16.90 m2 Kuchyfia 11.21 m2 Kipeliia 0.96 m2 UK 44,81 m2
2.miestnost 11.90 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 1.60 m2
3.miestnost 0.00 m2 Predsiefl 2.24 m2 SLUZBY 42.25 m2
4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2
5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6 .miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchyna 0.00 m2 KUPELNA 4.60 m2
CELKOM 28.80 m2 13.45 m2 7.16 m2
SPOLUBYVAJOCTI
Vztah Meno Vztah Menoc
syn (dcera) ; syn(dcera)
syn (dcera) syn(dcera)
vnuk (voucka)
Pocet ¢lenov domacnosti celkom:
OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJOUCE ZARIADENIE [Eur]
Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak, wvaric 116 Len sprch. alebo kipelfiovy kit 0.00
Vstavana skrifia Zachod v kipelni 14.51
Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ohrievad vody Chyba Spajza alebo vst.skriina 3.82
zdroj tepla Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie PrisluS.mimo bytu (I.a TII.kat.) 0.00
Vodomery 1.42 Ciastoc¢.ziakl.vybavenie (I.kat.) 0.00

Len jedna miesgtnost 0.00
CELKOM mesgadlne 2.58 .
CELKOM rod¢ne 31.00 ZNIZENTE CELKOM rocne 22.14
UHRADA, ZA UZIVANIE BYTU
ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]
Za obytni plochu (mesacne) + 37.41 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00
Za vedlajSiu plochu (mesadne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za plochu spolu (roCne) = 542.99 10% za vytah (ro&ne) - 0.00
Za zdkladné vybavenie (roCne) + 234.55 5% za vy3ku nad 3,4m (rolne) - 0.00
Za ostatné vybavenie {(ro&ne) + 31.00 Iné zlavy (rocne) - 0.00
Za chybajtce vybavenie (rolne) - 22.14 Kalkulované najomné (roéne) = 786.39
Maximidlne najomné (ro¢ne) = 786.39
Mesafnd vysSka najmu 65.53
ZALOHY A POPLATKY [Eur]
Teplo na vykurovanie 66.92 Osvetlenie spolo&. priestorov 1.10
Teplo na ohrev TUV 44 .68 ZraZikova voda 0.83
Vodné a stoéné 57.00 Drobné opravy 4.94
Vgtah 19.00
Celkova mesadnd iihrada 260.00 Eur

Zmluva na dobu urdittG od: 21.11.2017

Datum platnosti od 21.11.2017
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk

Vypracované dna: 21.11.2017

podpis nadjomnika

do: 30.11.2017

'Ing. Dudan Argalas
generalny riaditel







DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Internitna 12, siipisné &islo 3513, 974 04 Bansk4 Bystrica

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Spolotnost MBB a.s., CSA 26, 974 01 Banski Bystrica (d’alej aj ako len »prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Interndtna 12, 974 04 Banskej Bystrici (dalej aj ako len
»bytovy dom™). Prenajimatel je zaroveii aj spravcom bytového domu.

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a spdsob uzivania bytov, ktoré sa nachadzaji v
bytovom dome Internatna 12, 974 04 Bansk4 Bystrica, vratane spolo¢nych Casti a spoloénych
zariadeni domu. Byty uZivaji nijomcovia a osoby Zijice s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti na
zéklade ndjomnych zmliv uzavretych s prenajimatelom na dobu ur&iti a neur&iti.

Obsah vzajomnych prav a povinnosti prenajimatel’a a ndjomeu bytu je primérne uréeny Obéianskym
zakonnikom v platnom zneni, ndgjomnou zmluvou a tymto domovym poriadkom.

Nédjomca bytu je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora s prenajimatelom uzavrela platna zmluvu o
najme bytu v bytovom dome (d’alej aj ako len »najomca bytu”), v zmysle platného VZN Mesta
Banska Bystrica €. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banské Bystrica v (iplnom zneni.

Osoby Zijice v spoloénej domécnosti st fyzické osoby, ktoré Ziji s najomcom v predmetnom byte
a st evidované na evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou saéastou ndjomnej zmluvy (dalej aj ako
len ,,0soby Zijlice v spolotnej domécnosti®).

Byt je miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu trvalo urené na
byvanie a méZu na tento el sliizit’ ako samostatné bytové jednotky.

Vybavenim bytu je vSetka jeho vnutornd indtalacia (potrubné rozvody studenej a teplej tuzitkovej
vody, tstredného kirenia, elektroinitalacie a kanalizdcie), okrem stipacich vedeni, ktoré st uréené
na spolo¢né uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kuty, WC misa, drezova skrinka, dvojplatmicka a
iné.

Spoloénymi Eastami domu sa rozumeji &asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost,
najmd zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priedelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré st urené na spolo¢né uZzivanie a
slizia vylu€ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami
st najmd vytahy, ko¢ikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné a elekirické pripojky.

Clanok II.
Prava a povinnosti najomcu bytu spojené s najmom bytu

Néajomeovia bytu s povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice vykon prav vyplyvajicich zndgjomného vztahu pre vietkych najomcov
bytov v bytovom dome.

Vykon prév a povinnosti ndgjomecu bytu vyplyvajicich z ndjomného vztahu musi byt v sulade s
dobrymi mravmi a nesmie bez pravneho dévodu zasahovat nad mieru primerani okolnostiam do
prav a opravnenych zaujmov prenajimatela, ostatnych najomcov a oséb zijucich v ich spoloénej
domacnosti.
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Néjomca bytu je povinny zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by nad mieru primerant okolnostiam obtazoval
inych najomcov, alebo &im by vazne rusil alebo obmedzoval vykon ich prav. Najmi nesmie
obtaZovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obt'azovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibréciami. Nesmie ohrozovat' bezpeénost’,
poSkodzovat’ prenajaty byt, vratane jeho vybavenia, spolotné Casti a spolotné zariadenia domu,
poruSovat’ dobré mravy a naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov v bytovom dome.

Nédjomcea bytu je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte a v spoloénych
Castiach a spolotnych zariadeniach domu sdm alebo osoby Zijiice s nim v spoloénej domacnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urfenej prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny zavady a poskodenia
na naklady najomcu odstranit’ sim,

Néjomca bytu je povinny byt, vritane prisludenstva a jeho vybavenia riadne uzivat' a riadne poZivat’
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Néjomca bytu je povinny riadne a véas v stlade s ngjomnou zmluvou platit’ dohodnuté najomné,
Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (d’alej aj ako len ,,zalohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle najomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatel’a.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné a zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej ndjomnej zmluve, méZe prenajimatel’ poZadovat’ od ndjomcu bytu uhradif
poplatok z omeSkania.

Nijomca znaSa na vlastné ndklady drobné opravy, bezni udrzbu, upravy uéelovej povahy ako aj
néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu
ngjomcom alebo osobami Zijucimi v spolotnej domacnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna idrzba bytu sa pre tcely tohto domového poriadku pouzijii ustanovenia nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomca bytu nesmie vykondvat stavebné tpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje ndklady. Ak najomca vykona
stavebné {pravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel’ ma pravo pozadovat' od ndjomcu pri
odovzdani bytu alebo poas najmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutoénii
§kodu, ktora tymito Gpravami prenajimatelovi vznikla.

Najomca bytu nesmie dat’ byt do podnajmu tretich 0s6b bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, ozndmit' prenajimatel'ovi zmenu
skutoénosti rozhodujticich pre uréenie vySky mesaénych zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu
(napr. narodenie dietat’a, imrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatel’a za tidelom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpoctov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimoénych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zzivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a ndgjomcu v nepristupnom byte, mdze prenajimatel’ v pritomnosti
prislusnika Mestskej policie zabezpecit’ otvorenie takéhoto bytu. O tomto ikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zapisnica, ktord podpi§u zic¢astnené osoby. Po dosiahnti ugelu vstupu je prenajimatel’
poviny byt primeranym spésobom zabezpecit’ proti vstupu neopravnenych oséb.
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Clanok IIL
Uzivanie spolo€nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

Spolo¢né Casti domu a spolocné zariadenia domu sa uZivaja zasadne na icely, na ktoré sl uréené.

V spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu Je nijomcom bytov zakdzané bez
predchadzajticeho pisomného sithlasu zriadovat’ rozne prevadzky, herne, dielne, posiliiovne, sklady
a iné.

O zmene uZivania spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu rozhoduje vyluéne prenajimatel’
bytového domu.

Prenajimatel’ bytového domu uréi aj dalie podmienky, ako je upratovanie spolognych Casti
a spolo¢nych zariaden{ domu, vyuZivanie spolo&nych Gasti a spolo¢nych zariadeni domu a pod.

V spolocnych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu je zakazané skladovat motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horlavy material a je zak4zané manipulovat s horlavymi a vybuinymi latkami.

Spolocné Casti a spoloéné zariadenia domu, a to najmi spojovacie chodby pri bytoch, schodiitia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbach pri bytoch musia byt’ trvale volné a
priechodné. Je zakdzané ndjomcom bytov umiestiiovat akékolvek predmety na spojovacich
chodbéch pri bytoch, schodistiach, podestich, medzipodestach a v ostatnych spoloénych &astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu.

Hlavné uzévery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanalizaénych a ¢&istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt’ oznacené viditenymi orientaénymi ndpismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpetnostnych zésahov a likvidaciu havarijnych stavov.

Nédjomcom bytov a osobam Zijucich v spoloénej doméacnosti s najomcom je zakazané svojvolne
zasahovat' do akychkol'vek rozvodov istredného kurenia, rozvodov teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizécie, do meracej a regulaénej techniky v byte a v bytovom
dome.

Néjomecom bytov a osobam Zijlicich v spoloénej domécnosti s najomcom je akymkol'vek spésobom
zakdzané poSkodzovat’ majetok prenajimatela, tj. spologné &asti a spoloéné zariadenia bytového
domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poskodenia spolotnych &asti a spolo¢nych zariadeni
bytového domu nezndmou osobou alebo osobami, bude tato §koda roziigtovana najomcom bytového
domu spoloéne a nerozdielne,

Nijomcom bytov a osobam Zijucich v spolotnej domacnosti s ndgjomcom, je zakazany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.

Néjomcom bytov a osobam Zijicich v spoloénej doméacnosti s ndjomcom, je zakazané zasahovat a
pouzivat’ protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoziarne u&ely. ProtipoZiarne hydranty musia byt
v bezporuchovom a prevadzkyschopnom stave vratane navodu na ich pouZitie a zisad protipoZiarnej
ochrany umiestnenych na viditelrnom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochach, vyslovne na tento ugel
urCenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochéch v okoli bytového
domu je zakazané.

Kazdy najomca bytu a osoby Zijiice s nim v spoloénej doméacnosti su povinné predchadzat’ vzniku
Skod a v pripade potreby vykonat' v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvratenie.
Najmé je kazdy ndjomca povinny dbat, aby nedochadzalo k znedistovaniu spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegélnymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhavanim povrchovej lpravy podiah, odcudzovanim svietidiel,
znefunkénenim istiCov osvetlenia spoloénych priestorov, poskodzovanim dveri, schranok,
informacnych tabal’, kI'u¢iek a zimkov, strhédvanim nevyhnutnych upozorneni a pod.

Najomca bytu je povinny ozndmit' prenajimatelovi domu bez zbytotného odkladu zistenia o
hroziacej alebo uz vzniknutej Skode .

Ndjomca bytu aosoby Zijuce snim v spolo¢nej domécnosti st povinné hospodarne vyuZivat
elektrickd energiu pri pouzivani spoloéného osvetlenia na schodisti, v chodbach bytového domu
a pri pouzivani vytahu.

N4jomea bytu nesmie bez predchadzajiiceho stihlasu prenajimatel’a bytového domu umiestiiovat’ na
fasidu, konstrkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné piitade a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchadzajiceho sithlasu prenajimatela s instaldciou antén
rozneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich instalacii dodrZat’ zdkonné podmienky a technické
normy.

Nédjomca bytu je povinny zabezpetit, aby kvetinate v oknach, na balkénoch a lodZi4ch, resp.
predmety, na ktorych sii ulozené, boli dostatoéne chrénené pred padom a aby nezneistovali fasadu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

. Ndjomca bytu a osoby Zijiice snim v spolonej domacnosti s povinni zalievat' kvety a vesat’

bielizeil tak, aby voda nepretekala a nepoSkodzovala majetok prenajimatela, tj. Ziadne stavebné
casti bytového domu ako aj majetok ostatnych najomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informacné a propagacné letdky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkach vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimatel’.

Néjomca bytu a osoby Zijuce s nim v spolo¢nej domacnosti maju zakdzané umiestiiovat’ informacné
a propagacné letaky, inzeraty a iné obdobné materialy vo vSetkych spolo&nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkach vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Néjomca bytu je povinny udrZiavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala precitat’. Ndjomca bytu je povinny na svoje naklady udrZiavat svoju
poStovll schranku v riadne uZivatelnom stave a nijakym spdsobom neposkodzovat’ svoju postovii
schranku ako aj postové schranky ostatnych najomcov.

Clénok IV.
Poriadok a Cistota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpeovat' Cistotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, pril'ahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spoloénou povinnost'ou
vietkych najomcov bytov bez vynimky.

Kazdy ndjomca bytu je povinny:
a) udrziavat’ poriadok a Eistotu v spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
b) odstranit’ bezodkladne akékol'vek zneCistenie v spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach
domu, ktoré spdsobi ndjomca bytu, osoby snim Zijice v spoloénej domécnosti, navitevy
ndjomeu bytu alebo akékol'vek zvierata, ktoré chova najomca bytu v predmetnom byte,
c) vysypat smeti a odpadky (komunalny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento éel uréenych,
ktoré st umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,
d) C<istit’ a prasit’ koberce, rohozky, matrace a ¢alineny nabytok len na to vyhradenych miestach
pri bytovom dome,
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e) vykonat také opatrenia, aby sa najomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. néabytok, oSatenie a pod.), nestali zdrojom &irenia hmyzu a hlodavcov;
v pripade, Ze v bytovom dome je potrebné v pricinnej savislosti s porusenim tejto povinnosti
vykonat’ deratizéciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je néjomea bytu povinny uhradit’
vietky s tym spojené ucelné vynalozené néklady, pricom najomcovia bytu znasaja tieto néklady
spolone a nerozdielne.

Néjomcom bytov je prisne zakazané:

a) vyhadzovat akékol'vek smeti a odpad (komunalny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzii
bytu a inych spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu,

b) odkladat, resp. vyhadzovat’ akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) v spolognych &astiach
a spoloénych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodigti a pod.),

¢) vyhadzovat azhromazd'ovat nadrozmerny odpad v spoloénych Castiach a spoloénych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbéch pri bytoch, na schodiiti a pod.) av okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto &lanku,

d) v spolo€nych &astiach a v spolognych zariadeniach bytového domu fajCit, pozivat’ alkoholické
népoje a iné zakonom zakazané navykové latky.

Na velkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Banské Bystrica ureny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta.

Néjomea bytu je povinny ukladat’ nadrozmerny odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jeho odvoz, a to ku kontajnerom komunalneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera sii najomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne pdvodcovia nadrozmerného odpadu).

Spdsob a rozsah upratovania spolo¢nych asti a spoloénych zariadeni domu uréi prenajimatel’,

Kazdy najomca bytu je povinny upratat’ spolo&né Casti a spolodné zariadenia domu v rozsahu:

a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spolo¢nych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyZdet,

b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyzdeti,

¢) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzderi,

d) odpratavanie snehu a posyp v zimnom obdobi podl'a potreby a pokynov prenajimatela,

e) Cistenie okolia bytového domu podla potreby a pokynov prenajimatela.

Ak néjomca bytu nie je z akéhokol'vek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo &lenmi
svojej domécnosti, je povinny zabezpegit' za seba zodpovedajiicu ndhradu.

Kontrolu dodrziavania harmonogramu, kvality ako aj koordindciu upratovania spoloénych &asti
a spolonych  zariadeni domu aokolia bytového domu bude vykondvat osoba, urdend
prenajimatel'om bytového domu.

V pripade zistenia nedodrziavania harmonogramu upratovania spoloénych Casti a spoloénych
zariadeni domu a okolia bytového domu, jeho vykondvania v netiplnom rozsahu alebo v
nedostatocnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu oprévneny zabezpegit upratovanie spoloénych
¢asti a spolo¢nych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spésobom, na naklad
nijomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

Najomea bytu a osoby s nim Zijuce v spoloénej domacnosti st povinni raz $tvrfroéne zidastnit sa na
brigade v bytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spolo¢nych €asti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a Cistenie suterénu v rozsahu podl'a potreby,

b) umyvanie okien a dveri v spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
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c) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych naterov),
e) a inych Cistiacich a udrziavacich prac podla aktualnej potreby bytového domu.

Clanok V.
Zabezpecenie pokoja v dome

Noény pokoj v bytovom dome je uréeny v &ase od 22.% hod. do 6.°° hod. Kady nsjomca bytu, osoby
Zijice s nim v spolo¢nej domécnosti a navstevy najomcu bytu st povinni dodrziavat tento no&ny
pokoj v ¢ase uvedenom v tomto bode,

V' case noéného pokoja je kazdy ndjomca bytu, osoby Zijice snim v spolodnej domacnosti

a navstevy ndjomeu bytu zamedzit’ akémukol'vek nadmemému hluku, najmé je prisne zakazané:

a) hrat' na hudobnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabavat’ a neprimerane nahlas pouZivat
zvukové média,

b) vykonavat akikol'vek €innost (blchanie, klepanie, kri¢anie a ing), z ktorej vznika hluk v byte
alebo v spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, ktory by vyrusoval ostatnych
najomeov bytov a osoby Zijice snimi v spoloénej domacnosti, ako aj obyvatelov Zijucich
v obytnych budovéch, ktoré sa nachadzajii v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

c¢) pouzivat nadmerne hluné elektrické spotrebide a stroje, ktoré sa pouZivajii pri doméicich
pr[il}cach a tpravach v bytoch (vitacka, mixér, vysavad, tepova¢ a pod.) v &ase od 20.” hod. do
8." hod.

V tase no¢ného pokoja je ndjomea bytu a osoby Zijuce s nim v spoloénej domécnosti povinny stigit’
rozhlasové a televizne prijimaCe a iné zvukové média (domace kino, videa z internetu a pod.) na
izbovu pocutelnost’.

Néjomca bytu je povinny odrusit’ ¢innost’ elektrickych spotrebiCov a strojov tak, aby nespdsobovali
ruSenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimacov a funkcie inych pristrojov ostatnych
najomcov bytov.

PoruSenie povinnosti pre zabezpeenie notného pokoja v dome sa podla zikona o priestupkoch
moZe posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatel'ny.

Clanok VI.
Otvaranie a zatvaranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kazdy najomca bytu a s nim Zijace spolubyvajuce osoby povinni
zatvarat’ a zamedzovat’ tak neoprdvnenému vstupu a pristupu cudzich 0séb do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt volne otvaratelné len z vnitra domu a z bezpetnostnych dévodov sa
nesmu uzamykat’.

Clénok VII.
Chov domacich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psa a macky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajicim suhlasom prenajimatela,
pokial’:

a) tieto zvieratd a ich chov nespdsobujii hygienické alebo zdravotné zavady a skody,

b) neohrozuju bezpecnost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvach,

¢) neobtazuju ostatnych najomcov bytov v dome zdpachom a hlasnymi zvukmi najmi v &ase
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no¢ného pokoja (3tekanie, zavyjanie a pod.),

d) st splnené podmienky, uréené Veobecno zavdznym nariadenim mesta Banska Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravuje zévizné podmienky pre chov a drzbu psov, madick a
inych zvierat, vyhlaskou & 123/2008 Z. z., kiorou sa vykonédva zdkon o ochrane zvierat a
zédkonom €. 39/2007 Z. z. o veterinamej starostlivosti,

¢) majitel’ riadne plni dalsie povinnosti vypyvajice z drzby psa ( napr. plati dafi za psa a pod.),

f) ndjomca bytu chov a drzbu psa riadne a véas nahlésil spravcovi ndjomnych bytov alebo nim
poverenej osobe.

Ndjomcom bytov a s nimi Zijlicimi osobami je prisne zakézané chovat' iné zvierata, okrem psov
a maciek.

Najomcovia bytov as nimi Zjice osoby, si povinni v pripade znegistenia spoloénych ¢asti
a spoloénych zariadeni domu bytového domu doméacimi zvieratami uvedenymi v tomto &lanku toto
znecistenie ihned’ odstranit’.

Clanok VIII.
Zaveretné ustanovenia

Tento domovy poriadok bude vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vietkym ndjomcom bytov, osobam Zijicimi s najomcom v spoloénej domdcnosti a navitevam
ndjomcom bytov bytového domu.

PoruSenie ustanoveni tohto domového poriadku sa ma za va¥ne poruSenie zmluvnych podmienok a
moze viest k okamzitému ukondeniu ndjomného vzfahu. Dodrfiavanie domového poriadku a
sankcie plynice z jeho poruSovania sii neoddelitel'nou stidastou ngjomnych zmliv v predmetnom

bytovom dome.
Tento Domovy poriadok nadobiida platnost’ a G€innost’ diiom jeho podpisania $tatutdrmym organom
spolo¢nosti MBB a.s., so sidlom CSA 26, 974 01 Banské Bystrica, ICO: 36 039 225, ktorym

predstavenstvo spoloénosti v zloZeni Ing. Dugan Argalds, predseda predstavenstva a JUDr, Juraj
DZmura, €len predstavenstva.

V Banskej Bystrici, dila '] .........

I .D;é/ n Argala$
prediseda predstavenstva

s

J'%)r. uraj Dimura

¢len predstavenstva
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